附件4

[bookmark: _GoBack]平罗县农村集体经营性建设用地使用权抵押
贷款管理暂行办法

第一条  为规范推进农村集体经营性建设用地使用权抵押贷款工作，根据自然资源部办公厅关于印发《深化农村集体经营性建设用地入市试点工作方案》、自治区党委办公厅、人民政府办公厅印发《关于深化农村集体经营性建设用地入市试点的实施意见》、中共平罗县委办公室、县人民政府关于印发《平罗县深化农村集体经营性建设用地入市试点工作方案》等有关精神，结合我县实际情况，制定本暂行办法。
第二条  按照金融改革与农村土地制度改革紧密衔接的原则，在坚持土地公有制性质不变、耕地红线不突破、农民利益不受损的前提下，开展农村集体经营性建设用地使用权抵押贷款工作，落实农村集体经营性建设用地与国有建设用地同等入市、同权同价。
第三条  本办法所称农村集体经营性建设用地使用权抵押贷款，是指以农村集体经营性建设用地使用权作为抵押物，由银行业金融机构向符合条件的借款人发放的在约定期限内还本付息的贷款。农村集体经营性建设用地使用权抵押的，地上的建筑物应一并抵押。
第四条  农村集体经营性建设用地使用权抵押贷款应当坚持依法合规、惠农利民、平等自愿、公平诚信、风险可控、商业可持续原则。
第五条 本办法仅适用于本县域内入市后取得农村集体经营性建设用地使用权在金融机构抵押贷款。
第六条  农村集体经营性建设用地使用权抵押贷款，应同时满足下列条件：
（一）集体经营性建设用地使用权没有权属争议，并且未被司法机关查封或行政机关限制权利的；
（二）抵押人依法取得农村集体经营性建设用地使用权，并进行了使用权登记，颁发了《不动产权证书》；
（三）用于抵押的农村集体经营性建设用地使用权及其地上建筑物、其他附着物未设定影响处置变现和银行业金融机构优先受偿的其他权利；
（四）法律、行政法规和中国银监会规定的其他条件。
第七条  具有下列情形之一的集体经营性建设用地使用权不得抵押：
（一）权属不清或存在争议的；
（二）司法机关依法查封的；
（三）被依法纳入拆迁征地范围的；
（四）擅自改变用途的；
（五）其他不得办理抵押的情形。
第八条  借款人提出借款申请，需提供以下资料：
（一）借款人及抵押人为抵押物合法主体资格的证明材料；
（二）借款用途及还款来源的说明；
（三）不动产权证书；
（四）抵押人对抵押物的权属状况、抵押状况、同意处置抵押物等作出承诺，有多个共有人的，其共有人均为抵押人；
（五）金融机构规定的其他资料。
第九条  银行业金融机构应对用于抵押的农村集体经营性建设用地使用权进行价值评估，综合考虑借款人的资信状况、偿债能力、贷款期限以及抵押土地的使用年限、地理位置、租金缴纳、规划和用途等因素，确定农村集体经营性建设用地使用权抵押率。
第十条  农村集体经营性建设用地使用权抵押登记参照国有建设用地使用权抵押登记的有关规定，由县不动产登记机构办理。
第十一条  银行业金融机构和抵押人签订抵押合同后，并书面通知土地所有权人同意后，双方共同持以下资料向不动产登记机构和县农村产权流转交易服务中心申请办理抵押登记，抵押权自登记时设立。
（一）不动产登记申请表；
（二）贷款合同和抵押合同；
（三）不动产权证书；
（四）登记机构规定的其他资料。
第十二条  对符合抵押登记条件的，县不动产登记机构应当及时将抵押合同约定的有关事项在登记簿加以记载，并向银行业金融机构颁发抵押权登记证明。经审核符合登记条件的，登记机关应当于受理登记申请材料后3个工作日内办结登记手续。
第十三条  抵押期间，抵押的土地由抵押人监管，抵押人如将抵押的土地转让、出租或再行抵押以及私自改变土地用途的，按照相关法律法规或双方约定执行。
第十四条  债务履行期限届满后，对已全部归还借款本息并且不再申请借款的，抵押人与抵押权人共同到平罗县不动产登记机构办理抵押权注销登记。
第十五条  本办法由平罗县人民政府负责解释。
第十六条  本办法自2023年11月25日起实施，有效期至2025年11月24日。

